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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird inigt, dass diese
Bestimmungen des § 1 Abs.2 Planz V 90 entspricht.

(Stand....24.02.2008..

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

gez. R. Ruhmhard

Fur den Planentwurf
Stadtplanungsamt
Dipl-Ing. Arch
Amtsleiterin
gez. Anne L. Miiller

Koin, den 19.11.2012

Dezernat VI
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

gez. F. - J. Hoing

Beigeordneter

Koin, den 20.11.2012

Die

ist vom

Die Of it il hat in der Zeit

am 09.12.2010 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am 22.12.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Koln, den

gez. K. - J. Klipper
Vorsitzender

27.11.2012

vom 02.05.2011 bis 09.05.2011
nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

gez. M. Thiele

Bezirksblrgermeister / -in

Koln, den 19.11.2012

Die und die offentliche legung des

ZEICHENERKLARUNG

Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss am
beschlossen worden.

gez. K. - J. Klipper
Vorsitzender

Koln, den 27.11.2012

Der Planentwurf hat in der Zeit
vom 22.11.2012 bis 21.12.2012

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung 6ffentlich
ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
‘Stadtplanungsamt

gez. Ralf Becker

Kkein, den 08.01.2013

Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 BauGB in
5 veroi

e
BauGB durch Beschluss des Rates am
geandert worden.

Oberbiirgermeister

Koin, den

nach § 13

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in seiner Sitzung
n

ach § 10 Abs. 1 BauGB als

am
Satzung mit Begrindung nach § 9 Abs. 8 BuGB
beschlossen worden.

Koin, den

Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist nah § 10 Abs. 2 BauGB mit
genehmigt worden.

Bezirksregierung Koin
im Aufirag

Koin, den

Die Gbli uber die i !

den Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat

einschlieBlich des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist
erfolgt.

Oberbiirgermeister

Kein, den

GRZ 0,4
GFz 08
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Aliger
Gberbaubar 2. nicht berbaubar

meines Wohngebiete

Grundflachenzah

Geschossflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhéiuser zuléssig

Satteldach

Firstrichtung

Baugrenze

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation)

Verkehrsberuhigter Bereich

sffentiiche Parkflachen

Einfahrtsbereich

Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Q® -

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Garagen

Grenzen zw. verschiedenen Nutzungen
bzw.Malen baulicher Nutzung

Abrenzung unterschiediicher
Larmpegelbereiche

private Grunfiache

Spielplatz

Bezeichnung Ausgleichsflachen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

(59 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Allgomeines Wohngebiet (WA)

(54 BauNVO)
Gemaii § 1 Abs. algemein

aden und it zuldsig

2

Hohe baulicher Anlagen
(59 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Absatze 2, 3 und § 18 BauNVO)

For. betrégt i | zuléssige Traufhohe 4,00 m, fur eine
2Zweigeschossige Bebauung betragt die maximal zulissige Traufohe 6,50 m. Far Gebaude mit
geneigt

4 Vorgartenzone

der ihr am néchsten
lisgenden Baugrenze.

In der als st
1,20 m Hone tber d

(siohe A7.5)

Die Vorgartenzone, die nich fur Zuwegungen und Stellpétze genutzt wird, ist gartnerisch mit
Rasen, Pflanzen, Strauchern und Baumen zu gestalten.

5 Gartenhauser

nicht
den inr am nachsten liegenden Baugrenzen (Vorgarienzone) zulassig. Es sind nur
Gartenhéuser aus Holz zulassig, die nicht grofier als 6 m? und nicht héher als 3 m Gber dem
nattrlichen Gelande sind.

12,00 m festgoselzt, Als ge\ ZmaMB;"finj‘guns 'von Zufahrten und Stellplitzen
o o als sine don ainzel
Bezugspuniten der enisprechende Miehwert 2 biden
7 ‘Abgrabungen
in der
3 augrenzen (Borsich = s :
Die Baugrenzen durfen gemat § 23 Abs. 3 BauNVO durch iberkragends Bauteile, wio z 8. P ey sind Abgrabunger Lichtschache)
Hauseingangstreppen, Engangsberdachungen, Balkone und Erker auf /3 der Gesamiange des
Tl 1,50 m G Die jeweis
Cange von 5 m nicht iont
g0 von o mnih 8 Fassadengestaltung
im beidor
4 Stoliplatze und Garagen " , “on Jehnung an di
bestalung
(59 Absalz 1 Nr. 4 BaUGB, § 12 BauNVO) RAL-Farbtafin nur folgends Farbione zu verwenden
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der dafur vorgesehen Fliichen oder innerhalb der elb- und Beige-Tone (1000-1037) von L
Uberbaubaren Grundsicksiidchen zulassig e o uerioran
Grau-Tone (7000-7047)
5 Nebonanisgen Braun-Tone (3000-8028)
(§ 23 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit § 14 Absatz 1 BauNVO) ‘Wel- und Schwarztine (8001-6016)
In der im Bebauungsplan hriften als (vgl. B 2)
wungsplen fon Vorseron s Vo c KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirzitat, Gas, Warme und Wasser von Boden 12des (BBodsene)
v sser s

h Y
(514 Absatz 2

zultissig, soweit
BauNvO).

hierfur keine Flachen expl

6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Absalz 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Standorte zu Anpfianzen von Baumen gemall Planurkunde werden nur nachrichtich dargestel
Von den dargesiotion Sandorion karn n anom R von § m abgenichen werdon
emal i

der it rdn
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG, NW) sind zu beachten.

Niederschlagswasser
GemaR § 514l

2u versickern. Eine Versickerungsfahige Schicht liegt nach Bodengutachten in einer Tiefe
Zwischen -1 und -2 m unter GOK. Bezlglich der wasserrechtichen Eriaubnis ist die Untere
Wasserbehorde bei der Stadt Kbin einzuschalten.

9 1sgleichs un Lérm
2ur Bemessiung von Ersatzgelden in Bebauungsplénen (Stadt Koin, 15.12.2011) werden foigende
Biotoptypen gemaf Kéin-Code festgesetzt: Das aus dem Flug
Stragenprofil

51 e as g 2ur nformation

sche st ls Saum dargestalt

bt BF 51 (GH743) in T (GHaT),

2 i ,in der privaten icher Teil in der Boantunde nfunde oder
pivaten GrinfachelKinderspielplatz . Bodendenkmalpflege bei der Stad Kéin (Romisch-Germanisches Museum) unverzlglich zu
Pilanzung von 31 (GH 741), die Mi muss B’ informieren. Fundstelle halten. Die
betragen. Fur die in dor istnur Weisung der archiclogischen Bodendenkmalpfiege fr den Forigang der Arbeiten ist

63 Private Gronanlage/Spielplatz (dstliches Plangabist)
Die Flache ist mit Stréuchern und Scherrasen anzulegen BB 1 (GH411).

64 Anpflanzungen von Hecken auf sonstigen Flachen
o sind L

bis 1,20 m zulassig BD 4
(GH422)

it

6. Dachbegronung
Garagendacher sind extensiv zu begriinen, aufier die Fiachen werden fur die Ausfuhrung

N8
6243) - Substrataufbau mind. 8 cm.

o6 el (exteme Fihbach
Die 10,761 e grofi stadische Fiache n der Gomarkung Langebrick, Fur 74, Frsticke 494
{aihuise, 203 (@werse. 2761100 teweise. 10072 toweise, 71 tohuiss 15t aus Ger Nuzung zu

nehmen. Dio ext Plangeets,
Flehbachs zwischen Brck und dem Friedhof am Lembacher Weg (siehe Ubersichisplan).

Auf der 10.781 m? grofien M:
berviegend standortiypischen Geholzen - BB1 (GH 51 und
Kraulsaume und Langgraswiesen EAT (LW 41111)zu entwickeln.

Zuordnung der Ausgleichsmatinahmen
Gemat § 8 Absatz1a BauGB auf
denen im Bebauungsplan ein Eingriff erméglicht wird:

Die Pflanz- und 1
die allgemeinen Wohngebiete (WA) zugeordnet.

abzuwarten.

Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes sind Bombenblindgénger bzw. Kampfmittel icht

auszuschiieen. Beim Auffinden von Kampimitteln oder festgestellten autiergewdhniichen
Sollten

Jeichi . wird eine . Die

verstandigen.

ais der g zum Schutz des im
bebauten Or
ebiet der Stadt Kbln (Baumschutzsatzung - BSchS) vom 01.08.2011 sind
fur im Zuge

Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweil diese Baume nicht be der
owertung und Bilanzierung nach dor naturschutzrechtichen Eingrifisrogelung nach § 18

undesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch

auGB)

die sich auf dén im

fallen, in der
largestellten Eingrifsfiachen befinden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Gemal § 9 (6) BauGB wird auf

die 11l A des . die 19
WHG durch Verordnung festgesetztist,

den

e und und Anlage
den Eingrifen durch die Verkehrsflachen zugsordnet.

Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
(§9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

den Bauschutzbereich Flughafen Koln/Bonn,
das Landschaftsschutzgebiet (L 22) fur Flurstick 236/133

nachrichich hingewiesen

oi

Schalldsmmmat (R'w,res) gemaB Tabelle 8 der DIN 4100 (Schallschulz im Hochbau/Ausgabe

lovember 1989) zu errchten. Dabe gelten fir die im Bebauungsplan mit Larmpegelbereich Ii
Tor

For den

For alle Gbrigen di 8L I (vl
jewoils Tabolle 8 der DIN 4109)

Ausnahmen von 3

Es gil (BauGB) (BGBL. 1S, 2414) in dor bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132).

b die ob fgefuhr Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911'S. 58)
Sachiret
Ot ot Il dos Plrgtite eihand Rechisozgan st s Prfischn
. o ;
geschlossenen Fenstern sorgl Planes auRer Kraft
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
Sl s
B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e I B et 160D o O v oo i v
B 0 e ora 1585 Barhigun 1 vom August 1952 und Andoun AT vom Janar 2001, Seuth Vrag
Absatz 4 BauO NRW) N
sonstige uf die in der
1 Dachaufbauten de , finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
i o oo e s SO
Bauktrpers. Zwerchgiebel ader Zwerchhauser sind nicht zulassig. Kataster der Stadt Kéln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz2,
) 50679 Koln, waihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereiigehalten.
2 Dachibarstinde
rA e it
Dacheindeckung
aus. i
A Haupdach

fﬁbergféﬁt' Geltﬁngsbéreicﬁw

‘Ubersicht tiber die Lage der externen
‘Ausgleichsmalinahme
M 1:5000
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